
(별지 제 4호)  
 

 

투 자 보 고 서  
 

 

 

 

건설교통부장관 귀중  

 

 

 

 

부동산투자회사법 제 37 조, 시행령 제 40 조, 부동산투자회사감독규정 제 7 조의 규정에 의

하여 투자보고서를 제출합니다.  

 

 

 

 

2006 년 09 월 28 일  

 

 

 

  

회사명 : ㈜맥쿼리센트럴오피스기업구조조정부동산투자회사 

대표이사 : 조주현, 김관영 (인) 

본점소재지 : 서울시 중구 소공동 110 

  (전화번호) 02-3705-8710 

작성책임자 : 우리은행 과장 양승미 (인) 

  (전화번호) 02-2130-5652 
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제 1 부  회사의 개황  

 

 

Ⅰ. 회사의 개황  

 

 1. 회사의 개요  

1) 회사명: 주식회사맥쿼리센트럴오피스기업구조조정부동산투자회사  

2) 설립일: 2003.12.12  

3) 소재지: 서울특별시 중구 소공동 110 번지  

4) 사업목적: 회사는 부동산투자회사법의 규정에 따라 회사의 자산을 다음 각 호

의 1 에 해당하는 방법으로 투자·운용하여 그 수익을 주주에게 배당하는 것을 

목적으로 합니다.  

① 부동산의 취득·관리·개량 및 처분  

② 부동산의 개발  

③ 부동산의 임대차  

④ 유가증권의 매매  

⑤ 금융기관에의 예치  

⑥ 지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리의 취득·관리·처분  

5) 자산 및 자본금 규모(2006.06.30 기준): 총자산 1,708 억원, 자본금 763.03 억원  

6) 상장 및 등록여부: 2004.01.08 증권선물거래소 상장 (표준코드 : KR707685000)  

7) 회사의 존속기간 및 해산사유 (정관에 정한 경우)  

- 존속기간 : 이 회사의 존립기간은 설립등기일로부터 5 년으로 한다.  

- 해산사유 :    

① 존립기간의 만료  

② 주주총회의 결의  

③ 합병  

④ 파산  

⑤ 법원의 해산명령 또는 해산판결  

⑥ 부동산투자회사법 제 42 조의 규정에 의한 설립인가 취소 통지  

 

 매분기말 현재 당해 분기동안의 현황만을 기재. 다만, 결산기가 속한 분기의 경우에는 당해

분기의 투자보고서 및 당해 연도 결산기의 투자보고서를 각각 작성 
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 2. 회사의 연혁  

1) 당해 회사의 연혁  

가) 설립경과 및 설립이후의 변동사항  

- 2003.09.30  발기인총회  

- 2003.11.10  건설교통부의 설립 예비인가 승인  

- 2003.12.02~2003.12.03 일반공모(모집규모 : 35,151,500,000 원)  

- 2003.12.12  창립총회  

자산관리계약체결(㈜맥쿼리프로퍼티어드바이저스코리아)  

자산보관계약체결(주식회사 우리은행)  

일반사무위탁계약체결(주식회사 우리은행)  

- 2003.12.12 회사설립(자본금 : 76,303,000,000 원)  

- 2003.12.23 건설교통부의 설립인가 승인  

- 2004.01.08 증권선물거래소 상장  

나) 상호의 변경: 해당사항 없음  

다) 합병, 영업양수 또는 영업양도 : 해당사항 없음  

라) 경영활동과 관련된 중요한 사실의 발생 : 해당사항 없음  

 

2) 회사가 속해있는 기업집단  

가) 기업집단의 개요: 해당사항 없음  

나) 기업집단에 소속된 회사: 해당사항 없음  

다) 관련법령상의 규제내용 등: 해당사항 없음  

 

3. 자본금 변동상황  

1) 자본금 변동상황 :  설립이후 자본금 변동사실이 없음  

2) 자본금 변동예정 등 : 보고서일 현재 자본금 변동예정이 없음  

3) 현물출자 현황 :  해당사항 없음  

 

4. 주식에 관한 사항  

1) 주식의 총수  

     【2006 년 06 월 30 일 현재】  

   발행할 주식의 총수 발행한 주식의 총수 미발행주식의 총수 

61,042,400 15,260,600 45,781,800 
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2) 발행한 주식의 내용  

【2006 년 06 월 30 일 현재】 

   ［주당액면가액 :  5,000 원］                                  (단위:원, 주)  

구 분 종 류 발행주식수 액면가액총액 비 고 

기명식 보통주 15,260,600 76,303,000,000   

합  계 15,260,600 76,303,000,000   

 

3) 자기주식 취득현황  

  (단위:원, 주)  

   취득일자 종류 주식수량 취득가액 비고 

- - - -   

합  계 - -   

 

4) 주식매수선택권  

(단위:원,주)  

부여일 관계 
부여  

받은자 

주식의 

종류 

부여 

주식수

행사 

주식수

미행사

주식수

행사  

기간 

행사  

가격 

최근주가   

(공모가격) 

- 임원 - - - - - - - - 

- 직원 - - - - - - - - 

합 계 - - - - - - - - - 

 

 5. 의결권현황  

  (단위 : 주)   

  구   분 주식수 비 고 

1. 의결권이 있는 주식 ［가-나］ ［ 15,260,600 ］   

 가. 회사가 발행한 주식의 총수 15,260,600   

 나. 의결권 없는 주식 -   

2. 의결권이 제한된 주식 ［가+나+다+라+마］ ［      -      ］   

 가. 상법상의 제한  -   

 나. 증권거래법상의 제한  -   

 다. 독점규제및공정거래에관한법률상의제한  -   

 라. 부동산투자회사법상의 제한  -   

 마. 기타 법률에 의한 제한  -   

3. 의결권이 부활된 주식  ［      -      ］   
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  구   분 주식수 비 고 

의결권을 행사할 수 있는 주식 ［1-2+3］ ［ 15,260,600］   

※ 정기총회 참석주식수 (참석률: - %) :    - 주 

 

 6. 배당에 관한 사항  

 

1) 이익 등의 분배방침  

  당 회사의 당기배당금액은 기본적으로 6 개월 단위 사업연도별 당기배당가능이

익의 100%를 현금배당할 계획으로 있으며 실질적인 배당금액의 확정은 상법에 

따라 주주총회의 결의를 받아 결정할 것입니다. 회사의 정관상 존립기간은 설립

등기일인 2003 년 12 월 12 일로부터 5 년간이며, 통상적인 사업연도는 6 개월(매

년 1 월 1 일과 7 월 1 일에 개시하고 6 월 30 일과 12 월 31 에 종료)입니다. 다만, 

최초 사업연도는 설립일로부터 2004 년 6 월 30 일까지이며, 총자산의 50%이상에 

해당하는 부동산이 매각되는 경우에는 당해자산 매각대금 회수완료일을 기준으

로 사업연도를 종료하며 해당 자산매각이익을 배당할 계획입니다.  배당금은 정

기주주총회의 결의로 승인을 받아 매 회계연도 종료일 현재 주주명부에 적법히 

등재된 당 회사의 주주에게 지급되며, 배당금은 배당금 승인을 한 정기주주총회

에서 달리 결정되지 않는 한 정기주주총회의 승인일로부터 1 주 이내에 지급할 

계획입니다. 

 

2) 최근 5 사업년도의 배당에 관한 사항  

 

[주당액면가액 : 5,000 원]                                    (단위:천원,%)  

  구        분 제 5 기 제 4 기 제 3 기 제 2 기 제 1 기 

당기순이익 4,736,100 4,814,312 4,494,286 4,240,681 4,042,491

주당순이익 (원) 310.35 315.47 294.50 277.88 264.90

이익배당한도 4,017,608 4,285,698 4,304,407 3,682,547 3,502,374

배당금총액 4,914,242 4,814,312 4,643,142 3,682,547 3,502,374

배당성향 1.04 1.00 1.03 0.87 0.87

배당수익률 6.44 6.31 6.09 4.83 4.56

연환산배당수익률 12.99 12.52 12.27 9.57 8.29

※ 이익배당한도, 배당성향, 배당수익률 등의 산출근거를 별도기재  

이익배당한도 : 당기순이익-법정적립금-전기이월결손금-주식할인발행차금 상각액  

배당성향 : 배당금총액 / 당기순이익  
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※ 배당수익율은 “배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ]” 로 계산(백분율로 표시)  

※ 1 기의 사업연도가 1년미만일경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재  

연환산배당율 = 배당수익율 * 365 일 / (해당사업연도의일수)  

※ 제 3 기부터는 개정정관에 따라 당기감가상각비 금액한도 내에서 초과배당이 가능하여 ‘이익배당

한 도<배당금총액’ 및  ‘배당성향>1’ 이 될 수 있음.  
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제 2 부  자산의 구성현황 및 변경내역  

 

I. 총자산의 구성현황  

 

1. 부동산투자회사  

   해당사항 없음  

   

2. 기업구조조정부동산투자회사  

 

1) 총자산의 구성현황(모든 자산을 포함하여 작성)  

(단위 : 백만원, %)  

전분기 

(2006.03.31) 

당분기 

(2006.06.30)  항   목 

자산총액 비율 자산총액 비율 

총자산대비  

구성비율 

토지 및 그 정착물 164,740 96.05 164,740 94.72 94.72 

지상권•임차권 등 부동

산 사용에 관한 권리 
- - - - - 

구조조정 

부동산 

부동산개발사업 - - - - - 

94.72

토지 및 그 정착물 - - - - -

지상권•임차권 등 부동

산 사용에 관한 권리 
- - - - -

기  타 

부동산 

부동산개발사업 - - - - -

부동산관련유가증권  - - - - -

유가증권 - - - - -

금융기관 예치 6,625 3.86 9,116 5.24 5.24

기타 자산 151 0.09 71 0.04 0.04

자기자본 81,748 47.66 84,179 48.40 48.40 
총 자산 

부채 89,768 52.34 89,749 51.60 51.60 
100.00

※ 1. 구조조정 부동산이란 법 제 49 조의 2제 1항제 1호 각목의 1 에 해당하는 부동산을 말한다.  

   2. 시행령 제 27 조의 규정에 의하여 구체적인 자산가액을 산정한다.  

   3. 총자산(2 년 이내의 회사설립시 납입된 자금 및 신주발행으로 통하여 모집한 자금도 포함)을 

기준으로 하여 비율을 작성한다.  

   4. 지상권•임차권 등 부동산사용에 관한 권리는 부동산에 포함하여 작성한다.  

   5. 그래프나 도표로 표시하는 것은 가능하다.  
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2) 총자산의 구성현황(설립시 납입된 주금 및 신주발행을 통하여 모집한 자금은 당해

연도 및 그 다음해에 제외하고 산정)  

 

           해당사항 없음  

   

3) 설립시 납입된 주금 및 이를 투자하여 소유하고 있는 자산의 현황  

    

   해당사항 없음  

 

4) 신주발행으로 조성한 자금 및 이를 투자하여 소유하고 있는 자산의 현황  

     

     신주발행을 하지 않아 해당사항 없음  

 

 

Ⅱ. 총자산의 변경내역  

 

1. 부동산 거래내역  

   당분기 동안에 취득 또는 매각한 부동산이 없음  

 

2. 부동산관련 유가증권 거래내역  

   부동산 관련 유가증권 거래내역이 없음  

 

3. 유가증권 거래내역  

   유가증권 거래내역이 없음  

 

4. 금융기관 예치내역  

(단위 : 백만원, %)  

금융기관명 예치 금융상품 이자율 전분기말 당분기말 

우리은행 MMDA 0~3.10 2,205 1,206 

우리은행 정기예금 3.60~4.20 1,364 1,302 

국민은행 정기예금 3.50~3.70 3,000 6,500 

합 계     6,569 9,008 

 주)Ⅰ.총자산의 구성현황의 ‘금융기관 예치’에는 위 금액에 미수이자를 포함한 금액을 기재

함. 
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5. 순자산가치 추이  

(단위 : 백만원, 주)  

  2006.06.30 2006.03.31 2005.12.31 2005.09.30 

부동산투자회사법 시행령제 27 조

3 항에따른 총자산가액(Ⅰ) 
173,927 171,517 173,418 169,786

대차대조표상 부채총액(Ⅱ) 89,749 89,768 89,790 89,139

순자산가치 가액(Ⅲ=Ⅰ-Ⅱ) 84,179 81,749 83,628 80,647

발행주식총수 15,260,600 15,260,600 15,260,600 15,260,600

주당 순자산가치(원) 5,516 5,357 5,480 5,285
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제 3 부  자산 유형별 현황  

 

 

Ⅰ. 분기말 현재 부동산별 현황•가격•임대료 및 주요 임차인의 현황(지상권•임차권 등  

부동산사용에 관한 권리도 포함하여 작성)  

 

 1. 소유 부동산별 개요  

부동산명 위치 
완공(개축)

연도 
취득일자 담보 및 부채 내역 

극동빌딩 
서울시 중구 

충무로 3 가 60-1 
1978 년 2003.12.26

부채 : 75,244,000 천원 

담보 : (채권최고액) 101,677,820 천원

  ※ 채권최고액은 대주단의 차입금 및 일부 임차인의 전세권등에 담보제공된 것입니다. 

 

 2. 소유 부동산별 가격현황 

(단위: 백만원)  

취득가액 
취득후 

자본적지출

평가  

손익 
기말잔액 

부동산명 

토지 빌딩 토지 빌딩 
토

지

빌

딩
토지 빌딩 

총액 

감가 

상각 

누계액 

장부 

가액 

극동빌딩 102,398 57,641 - 4,701 - - 102,398 62,342 164,740 3,140 161,600 

※ 투자부동산의 취득후 자본적지출은 건물에 부속된 기계설비 60 백만원 투자액 및 진행중인 공

사금액을 포함하여 표시한 것입니다. 

 

3. 소유 부동산별 임대현황  

부동산명 
임대가능 

면적(평) 

임대면적 

(평) 

임대율 

(임대면적÷ 

임대가능면적)

연간 

총임대료 

(백만원) 

임대차 

계약수 

임대면적단위 

(평)당 연임

대료(천원) 

18,859 17,780 94.3% 
극동빌딩 

공실 1,079 5.7% 
14,612 90개 822 

합계 18,859 18,859 100.0%    

* 연간총임대료 14,612,418,192원 = 1,217,701,516원(관리비 제외; rent roll 기준)*12개월 (연

간총관리비수입 5,861,526,240원 = 488,460,520원*12개월) 

* 임대차계약수 : 간판, 자판기 포함, 기타계약(우유, 야쿠르트, 구두 등) 제외 

* 임대면적단위당 연임대료 = 14,612,418,192원 ÷ 17,780평 
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  <공실률 추이> 

2005-10 2005-11 2005-12 2006-01 2006-02 2006-03 2006-04 2006-05 2006-06 

2.5% 2.5% 1.7% 1.3% 1.3% 1.6% 3.5% 5.8% 5.7% 

 

Ⅱ. 부동산개발사업의 현황  

 보고서 기준일 현재 개발사업을 영위하지 않으므로 해당사항 없음.  
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제 4 부  총수입금액, 수입구조, 수익률  

 

 Ⅰ. 총수입금액 및 수입구조  

 

 1. 투자자산별 수입금액  

   

구   분 금 액 (백만원) 비 율(%) 비  고 

임대료 7,407 64.08   

매매손익 - -   부동산 

기타 수익 3,911 33.84   

매매손익 - -   

평가손익 - -   유가증권 

이자, 배당금 등 - -   

기타 수익 240 2.08   

총 수 익 11,558 100.00   

 ※ 유가증권평가손익은 당기손익에 반영되는 평가손익만 포함함  

 

 Ⅱ. 부문별 수입금액 명세  

 

 1. 부동산  

 

 1) 부동산 임대료수익  

   

  임대료 (백만원) 비율 (%) 비  고 

극동빌딩 7,407 100.00   

 

 2) 부동산 매매손익  

 부동산 매매를 하지 않아 해당사항 없음  

 

 3) 기타 수익  

   

  수익내용(백만원) 비 율(%) 비  고 

극동빌딩 3,911 100.00  

 ※ 기타수익 : 관리수익, 주차료수익, 입주사부담관리비, 기타운용수익으로 구성 
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 2. 유가증권  

   보고서 기준일 현재 유가증권 거래를 하지 않아 해당사항 없음  

 

 3. 기타의 수익  

   

구   분 금 액 (백만원) 비율 (%) 비  고 

이자수익 157 65.42   

연체료 6 2.50  

손해배상금 74 30.83  

기타영업외수익 3 1.25   

기타 수익 계 240 100.00   

 

 

 Ⅲ. 자기자본수익률  

(단위 : %)  

  구   분 제 5 기 2 분기 제 5기 1 분기 제 4기 2 분기 제 4기 1 분기 

당해회사수익률(A) 12.80 14.46 13.02 11.76 

산업평균수익률(B) - - - - 

초과수익률 - - - - 

  ※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 계산함  

1 사분기수익률 =｛1+（ 당분기순이익 ／［(연기초납입자본금+분기기말납입자본금)／2］）｝4－1  

2 사분기수익률 =｛1+（ 당반기순이익 ／［(연기초납입자본금+분기말납입자본금)／2］）｝2－1  

3 사분기수익률 =｛1+（1 분기부터 3 분기까지의 순이익／［(연기초납입자본금+분기말납입자본금)  ／

2］）｝4/3－1  

4 사분기수익률 =（ 당기순이익 ／［(연기초납입자본금+분기말납입자본금) / 2］）  

  ※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금  

  ※ 상기산식은 1 기사업연도가 12 개월일 경우를 가정한 것으로, 1 기의 사업연도가 6 개월일 경우 상기 

산식을 준용하여 최근 1 년간의 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것  

  ※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것  

  ※ 산업평균수익률은 이용가능한 동일한 분기의 부동산투자회사의 평균 수익률로 비교표시  

  ※ 상기 표와 더불어 그래프나 도표로 표시 가능함 
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               제 5 부  부동산영업경비 등 지출에 관한 사항 

 

Ⅰ. 부동산 영업경비  

1) 부동산운용비용 

 (단위 : 백만원)  

구   분 극동빌딩 

부동산일반관리비 313 

시설관리위탁비 820 

수도광열비 787 

수선유지비 684 

제세공과금 250 

합  계 2,854 

 

2) 일반운용비용 

 (단위 : 백만원)  

  구   분 금    액 

임원보수 6 

감가상각비 629 

보험료 29 

세금과 공과 27 

일반관리비 11 

지급수수료 19 

합  계 721 

※ 영업비용 중 업무위탁비용에 해당되는 내용은 기재하지 않음. 아래  Ⅱ. 업무위탁비용 

참조 
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 Ⅱ. 업무위탁비용  

 

구분 지급기관 지급금액 및 계산방법 
지급 

시기 
비고 

설립 

자문 

수수

료 

자산매입가격의 0.55%, 회사설립후 취득

부동산 순매매대금의 1% 이하 

본인가

직후 

관리 

수수

료 

자산관리수수료 차감전 세전순이익을 기

준으로 다음과 같이 지급함 

1기 2기 3기, 4기
5기이후 청산

예정일까지 

기별

0.0% 

기별

17.0% 

기별

11.0% 
기별 11.3% 

 

매6개월 

일할

계산

후불 

매각 

수수

료 

매각잉여금액의 25% 

-매각잉여금액 : 매각비용을 공제한 매각대금

에서 취득비용을 포함한 취득가액 및 기간중

의 자본적지출액을 합한 금액을 공제한 금액 

매각수수료는 매각잉여금이 발생하고 5년간투

자자내부수익률이 11.5%초과인 경우 지급 

매각시 

자산 

관리 

수수료 

㈜맥쿼리 

프로퍼티 

어드바이

저스 

코리아 

성과 

수수

료 

매각비용을 공제한 매각대금에서 5년간 

11.5%의 투자자내부수익률을 보장하는 매

각대금을 초과하는 매각잉여금의 40% 

회사 

청산시 

 

판매 

수수료 

대우증권

삼성증권 

SK증권 

수수료: 모집금액의 2.3% 

(808,484,500원) 

법인 

설립등

기익영

업일 

일 

시 

불 

자산 

보관 

수수료 

우리은행 총자산의 연0.03% 매3개월 

일반사

무수탁 

수수료 

우리은행 총자산의 연0.05% 매3개월 

일할

계산

후불 
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  ※ 위탁보수 : 부동산투자회사가 부동산투자자문회사•자산보관기관 등에 대하여 지급하는 위

탁보수율, 보수산정방법, 보수지급시기, 보수지급방법 등을 기재. 성과보수제를 적용하는 경

우 성과보수 지급시기, 성과보수율, 성과보수산정방법 등을 구체적으로 기재  
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                       제 6 부  차입에 관한 사항  

 

 Ⅰ. 차입내역  

(단위 : 백만원)  

구   분 기초 증가 상환 기말 비고 

운영자금의 차입액 - - - -   

부동산관련 부채 인수 75,244 - - 75,244   

국민주택기금 등 기금수융액 - - - -   

주식의 매수청구 또는 환매청구 등에 의한 차입액 - - - -   

 

 Ⅱ. 차입처 등  

(단위: 원) 

차입처 차입일 차입금 이자율 종류 상환조건 기말잔액 

삼성생명 2003.12.26 45,898,840,000 6.90% 장기 만기일시상환 45,898,840,000

삼성화재 2003.12.26 12,791,480,000 6.90% 장기 만기일시상환 12,791,480,000

LIG 손해보험 2003.12.26 10,534,160,000 6.90% 장기 만기일시상환 10,534,160,000

대한생명 2003.12.26 6,019,520,000 6.90% 장기 만기일시상환 6,019,520,000

합         계 75,244,000,000    75,244,000,000

※ 장기차입의 경우 5 년간 차입을 하였으며 차입일로부터 1 년경과시 이자율이 6.03%로부터 

6.90%로 변경됨. 
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제 7 부  주주현황 및 주가변동상황  

 

 

 Ⅰ. 주주현황(매 결산기에 한한다)  

 

 1. 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황  

【 2006 년 06 월 30 일 현재 】  

소유주식수(지분율) 
  성  명 관  계 

주식의

종류 기초 증가 감소 기말 

변동

원인

Avonla Korea I Holdings 

(Luxembourg) S.A.R.L. 
최대주주 

보통

주  

1,695,622 주

(11.11%) 
-주  -주 

1,695,622 주

(11.11%) 
  

계   
1,695,622 주

(11.11%) 
-주  -주 

1,695,622 주

(11.11%) 
  

 

 2. 주요주주(3%이상 주주)의 주식소유현황  

【 2006 년 06 월 30 일 현재 】 

순위 성   명 주식의 종류 소유주식수(주) 지분율(%) 비고

1 삼성생명보험㈜             보통주 1,520,000 9.96   

2 MACQUARIE BANK LIMITED 보통주 1,216,038 7.97  

3 AIAKOREA-STOCK 보통주 1,000,000 6.55   

4 신한생명보험               보통주 979,810 6.42  

5 삼성화재해상보험㈜         보통주 760,000 4.98   

6 LIG손해보험㈜              보통주 600,000 3.93  

합   계  6,075,848 39.81   

 

 3. 소액주주, 최대주주 및 기타주주 분포(매 결산기 항목)  

【 2006 년 06 월 30 일 현재 】 

구  분 주주수(명) 비  율(%) 주식수(주) 비  율(%) 비  고

최대주주 1 0.09 1,695,622 11.11   

주요주주 6 0.57 6,075,848 39.82   

소액주주 1,054 99.34 7,489,130 49.07   

- 개인 1,031 97.17 5,657,245 37.07   

- 법인 23 2.17 1,831,885 12.00   

합   계 1,061 100.00 15,260,600 100.00   
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 4. 주식사무  

결  산  일 06 월 30 일, 12 월 31 일 1) 정기 주주총회 9월 또는 3 월중 

주권의 종류 

1 주권, 5 주권, 10 주권, 50

주권, 100 주권, 500 주권, 

1,000 주권, 10,000 주권의 8

종 

명의개서대리인 하나은행 

공고게재신문 매일경제 한국경제신문 

  주 1) 설립후 최초의 결산일은 2004 년 6 월 30 일입니다. 

 

 

 Ⅱ. 주가변동상황  

[ 거래시장 : 증권선물거래소 ]  

월별 1월 2월 3월 4월 5월 6월 

최고가 (일자) 
6,370 

(06.01.06) 

6,300 

(06.02.10) 

6,570 

(06.03.30) 

6,600 

(06.04.05) 

6,560 

(06.05.19) 

6,570 

(06.06.02) 

최저가 (일자) 
6,140 

(06.01.11) 

6,160 

(06.02.24) 

6,200 

(06.03.02) 

6,400 

(06.04.06) 

6,450 

(06.05.02) 

6,320 

(06.06.30) 

월간 거래량 35,470 39,320 113,500 126,150 64,200 35,310 

일평균 거래량 1,774 1,966 5,159 6,639 3,210 1,681 

 

 

제 5 기(2006.01.01~2006.06.30) 증권선물거래소 종가 및 거래량 추이 

 

맥쿼리센트럴오피스기업구조조정부동산투자회사 종가 및 거래량 추이(5기)
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제 8 부  요약된 대차대조표와 손익계산서  

 

Ⅰ. 요약재무제표 작성기준  

 

 1. 요약 대차대조표의 과목별 구성 세부과목  

 

1)유동 자산 : 현금 및 현금등가물, 단기금융상품, 미수금, 미수수익, 선급비용 및 

미수법인세환급액으로 구성  

2)고정 자산 : 장기금융상품과 당사가 보유한 부동산에 대한 계정으로 토지, 건물, 

기계장치, 건물 및 기계장치에 대한 감가상각누계액, 그리고 건설중

인자산으로 구성  

3)유동 부채  : 미지급금, 미지급비용, 선수금, 예수금, 부가세예수금 등으로 구성  

4)고정 부채  : 장기차입금 및 임대보증금으로 구성  

5)이익잉여금 : 이익준비금 및 처분전이익잉여금으로 구성  

6)자본 조정  : 주식할인발행차금  

 

 2. 요약 손익계산서의 과목별 구성 세부과목  

 

1)영업수익   : 임대료수익, 관리수익, 주차료수익, 입주사부담관리비 및 기타운용

수익으로 구성  

2)영업비용   : 크게 부동산운용비용과 일반운용비용으로 구별되며, 부동산운용비

용은 부동산일반관리비, 시설관리위탁비, 수도광열비, 수선유지비 

및 제세공과금으로 구성되며, 일반운용비용은 임원보수, 감가상각비, 

보험료, 세금과 공과금, 일반관리비, 지급수수료, 자산관리수수료, 

자산보관수수료 및 일반사무수탁수수료로 구성  

3)영업외수익 : 이자수익, 연체료, 손해배상금 및 기타영업외수익으로 구성  

4)영업외비용 : 장기차입금에 대한 이자비용 및 기타영업외손실로 구성  

 

 3. 요약 현금흐름표의 과목별 구성 세부과목  

1)현금의 유출이 없는 비용등의 가산  : 감가상각비  

2)영업활동으로 인한 자산부채의 변동 : 미수금, 미수수익, 선급비용, 미수법인세

환급액,미지급금, 미지급비용, 선수금, 예

수금, 부가세예수금, 미지급법인세, 임대
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보증금 및 이연법인세대의 증가(감소)로 

구성  

3)투자활동으로 인한 현금유입액  : 단기금융상품의 감소 

4)투자활동으로 인한 현금유출액  : 장/단기금융상품의 증가, 토지/건물/기계장치/

건설중인자산의 취득  

5) 재무활동으로 인한 현금유출액  : 배당금의 지급으로 구성  

 

 

 Ⅱ. 기업회계기준 등의 위반사항  

     해당사항 없음  

 

 Ⅲ. 기타 유의하여야 할 사항  

     해당사항 없음  

 

 Ⅳ. 대차대조표  

(단위 : 천원)  

과    목 제 5 기 제 4 기 제 3 기 제 2 기 

자산 

  유동자산 

  고정자산 

자산총계 

부채 

  유동부채 

  고정부채 

부채총계 

자본 

  자본금 

  이익잉여금 

  자본조정 

자본총계 

부채와 자본총계 

8,245,459

162,542,249

170,787,708

1,603,884

88,144,724

89,748,608

76,303,000

4,925,979

△189,879

81,039,100

170,787,708

8,575,794

162,331,968

170,907,762

1,270,706

88,519,744

89,790,450

76,303,000

5,194,069

△379,757

81,117,312

170,907,762

 

8,336,497 

161,921,464 

170,257,961 

 

1,262,446 

88,049,373 

89,311,819 

 

76,303,000 

5,212,778 

△569,636 

80,946,142 

170,257,961 

 

7,096,561

161,244,737

168,341,298

1,694,241

86,512,653

88,206,894

76,303,000

4,590,918

△759,515

80,134,404

168,341,298
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 Ⅴ. 손익계산서  

(단위: 천원)  

과    목 제 5 기 제 4 기 제 3 기 제 2 기 

영업수익 

영업비용 

  부동산운용비용 

  일반운용비용 

영업이익 

영업외수익 

영업외비용 

법인세비용차감전순이익 

법인세비용 

당기순이익 

11,318,288

4,247,121

2,854,544

1,392,577

7,071,168

239,514

2,574,582

4,736,100

0

4,736,100

11,039,445

3,779,630

2,395,718

1,383,912

7,259,815

171,751

2,617,254

4,814,312

0

4,814,312

10,384,372 

3,503,031 

2,176,207 

1,326,824 

6,881,341 

198,308 

2,585,363 

4,494,286 

0 

4,494,286 

10,395,167

3,810,345

2,145,262

1,665,082

6,584,822

149,988

2,287,252

4,447,558

206,877

4,240,681

 

 

 Ⅵ. 이익잉여금처분계산서(매연도말 1 회 작성에 한한다. 다만, 중간배당을 할 경우에

는 중간배당기에도 작성한다.)  

(단위 : 천원)  

과    목 제 5 기 제 4 기 제 3 기 

처분전이익잉여금 

전기이월결손금 

당기순이익 

이익잉여금처분액 

  주식할인발행차금상각 

  이익준비금 

배당금 

차기이월이익잉여금 

4,207,487

△528,614

4,736,100

5,104,120

189,879

0

4,914,242

△896,633

4,475,577 

△338,735 

4,814,312 

5,004,191 

189,879 

0 

4,814,312 

△528,614 

4,494,286

0

4,494,286

4,833,021

189,879

0

4,643,142

△338,735
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 Ⅶ. 현금흐름표(매연도말 1 회 작성에 한한다.)  

(단위 : 천원)  

과    목 5 기 제 4 기 제 3 기 

Ⅰ. 영업활동으로 인한 현금흐름 

  1. 당기순이익 

  2. 현금의유출이 없는 비용등의가산 

  3. 영업활동으로 인한 자산부채의변동 

Ⅱ. 투자활동으로 인한 현금흐름 

 1. 투자활동으로 인한 현금유입액 

 2. 투자활동으로 인한 현금유출액 

Ⅲ. 재무활동으로 인한 현금흐름 

  1. 재무활동으로 인한 현금유입액 

  2. 재무활동으로 인한 현금유출액 

Ⅳ. 현금의증가 

Ⅴ. 기초의현금 

Ⅵ. 기말의현금 

5,351,479

4,736,100

628,819

△13,440

1,923,400

3,762,500

△1,839,100

△4,814,312

0

△4,814,312

2,460,567

4,245,744

6,706,311

5,896,441 

4,814,312 

627,011 

455,118 

△4,037,515 

0 

△4,037,515 

△4,643,142 

0 

△4,643,142 

△2,784,216 

7,029,960 

4,245,744 

6,159,122

4,494,286

613,635

1,051,200

△1,246,488

43,875

△1,290,363

△3,682,548

0

△3,682,548

1,230,086

5,799,874

7,029,960

 

 

 Ⅷ. 재무제표에 대한 주석  

 

 1. 일반사항 

   

당사는 부동산투자회사법에 의한 기업구조조정부동산투자회사로서 2003년 12월 12일 

설립되어 2004년 1월 8일 증권거래소에 상장되었습니다. 당사의 주요 사업목적은 부동

산의 취득ㆍ관리ㆍ개량 및 처분, 부동산의 임대차, 부동산의 개발 등의 방법으로 자산

을 투자ㆍ운용하여 얻은 수익을 주주에게 배당하는 것입니다. 당사의 본점소재지는 서

울특별시 중구 소공동 110번지이고, 당기말 현재 최대주주는 Avonla Korea I Holdings 

(Luxembourg) S.A.R.L. (보유주식수 1,695,622주 / 지분율 11.11%)이며 당사의 당기말 

현재 자본금은 76,303백만원입니다. 

당사의 정관상 존립기간은 설립등기일인 2003년 12월 12일로부터 5년간이며, 통상적인 

사업연도는 6개월(매년 1월 1일과 7월 1일에 개시하고 6월 30일과 12월 31에 종료)입

니다. 다만, 최초 사업연도는 설립일로부터 2004년 6월 30일까지이며, 총자산의 50%이

상에 해당하는 부동산이 매각되는 경우에는 당해 자산 매각대금 회수 완료일을 기준으

로 사업연도를 종료하며 해당 자산매각이익을 배당할 계획입니다.  
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2. 중요한 회계처리방침의 요약 

   

당사의 재무제표는 대한민국에서 일반적으로 인정된 회계처리기준에 따라 작성되었으

며, 그 중요한 회계처리 방침은 다음과 같습니다. 

   

한편, 당사의 정기주주총회 제출용 당기 재무제표는 2006년 8월 31일 개최될 이사회에

서 최종 확정될 예정입니다. 

   

(1) 새로운 기업회계기준서의 도입 

한국회계기준위원회는 기존의 기업회계기준을 전면적으로 개정하여 기업회계기준서 제

1호부터 제22호까지를 당기말 현재까지 제정하였습니다. 동  기업회계기준서 중 제1호 

내지 제20호는 당기 이전부터 의무적용 되고 있으며, 제21호 내지 제22호는 당기 이후

부터 의무적용 될 예정입니다. 

 

(2) 수익의 인식 

당사는 기간의 경과에 따라 발생하는 임대차계약에 의하여 약정된 임대료수익과 관리

수익, 주차료수익, 입주사부담관리수익 그리고 기타운용수익으로 구분하여 인식하고 

있습니다.  

   

(3) 대손충당금 

당사는 대차대조표일 현재 미수금 등의 잔액에 대하여 개별분석의 방법으로 회수가능

성이 없거나 회수가 의문시되는 대손추산액을 대손충당금으로 설정하고 있습니다.  

 

(4) 유형자산의 평가 및 감가상각방법 

당사는 유형자산을 구입원가 또는 제작원가에 당해 유형자산을 사용할 수 있도록 준비

하는데 직접 관련된 지출을 합한 금액의 취득원가로 평가하고 있으며, 현물출자, 증여, 

기타 무상으로 취득한 자산은 공정가액을 취득원가로 하고 있습니다. 또한, 당사는 유

형자산의 취득 또는 완성 후의 지출이 가장 최근에 평가된 성능수준을 초과하여 실질

적으로 미래 경제적 효익을 증가시키는 지출은 자본적 지출로 처리하여 당해 자산의 

원가에 가산하고 원상을 회복시키거나 능률유지를 위한 지출은 수익적 지출로 보아 당

기비용으로 처리하고 있습니다.  

 

한편, 당사는 자산의 제조, 매입, 건설 또는 개발과 관련한 금융비용을 기간비용으로 

회계처리하는 방침인 바, 이에 따라 당해 유형자산의 취득원가에 산입한 금융비용은 

없습니다. 

 

유형자산에 대한 감가상각은 다음의 경제적 내용연수에 따라 정액법으로 계산하고 있

습니다. 
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자      산 내용연수 

건물 50년 

기계장치 5년 

 

(5) 법인세회계 

당사는 자산ㆍ부채의 장부가액과 세무가액의 차이인 일시적차이에 대하여 이연법인세

를 인식하는 경우, 가산할 일시적차이에 대한 이연법인세부채는 법인세관련 기업회계

기준서상의 예외항목에 해당하지 않는 경우에는 전액 인식하고 있으며, 차감할 일시적

차이에 대한 이연법인세자산은 향후 과세소득의 발생이 거의 확실하여 미래의 법인세 

절감효과가 실현될 수 있을 것으로 기대되는 경우에 인식하고 있습니다.  이러한 이연

법인세자산(부채)는 관련된 자산(부채)항목의 대차대조표상 분류에 따라 대차대조표에 

당좌자산(유동부채) 또는 투자자산(고정부채)으로 분류하고 있으며, 세무무상결손금에 

따라 인식하게 되는 이연법인세자산의 경우처럼 대차대조표상 자산항목 또는 부채항목

과 관련되지 않은 이연법인세자산과 이연법인세부채는 일시적차이의 예상소멸시기에 

따라서 유동항목과 기타비유동항목으로 분류하고, 동일한 유동ㆍ비유동 구분내의 이연

법인세자산과 이연법인세부채는 각각 상계하여 표시하고 있습니다.  또한, 손익계산서

상의 법인세비용은 당기 법인세부담액에 이연법인세자산ㆍ부채의 변동액을 가감한 가

액으로 인식하고 있으며, 자본계정에 직접 가감되는 항목과 관련된 당기 법인세부담액

과 이연법인세는 해당 자본계정에서 직접 가감하고 있습니다. 

  

당사는 법인세법 제51조의 2 유동화전문회사 등에 대한 소득공제 규정에 근거하여 배

당가능이익의 100분의 90 이상을 배당할 경우 동 금액에 대해 당해 사업연도 당기의 

소득금액 계산시 소득공제를 받을 수 있는 바 당기의 소득금액 계산시 배당소득공제를 

반영하여 법인세비용을 산출하고 있습니다.  

   

 

3.  사용이 제한된 금융자산 

   

당기말과 전기말 현재 당사의 사용이 제한되어 있는 금융자산의 내용은 다음과       

같습니다. 

(단위: 천원)

예금의 종류 은 행 명 당기말 전기말 제  한  내  용 

단기금융상품:     

  정기예금 우리은행 - 700,000신한은행 임대보증금 지급담보 

" " - 62,500에스원 임대보증금 지급담보 

" " 359,580 359,580엘지전자 임대보증금 지급담보 
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(단위: 천원)

예금의 종류 은 행 명 당기말 전기말 제  한  내  용 

장기금융상품:   

 정기예금 우리은행 241,900 241,900 LG텔레콤 임대보증금 지급담보 

" " 700,000 -신한은행 임대보증금 지급담보 

합 계   1,301,480  1,363,980  

 

   

4.  보유토지의 공시지가 

   

당기말과 전기말 현재 당사가 보유하고 있는 토지의 공시지가 내역은 다음과 같습니다. 

   

<당기> 

(단위: 천원)

내  역 면적(㎡) 장부가액 공시지가 

서울특별시 중구 충무로 7,942.5 102,397,913 75,692,025 

 

<전기> 

(단위: 천원)

내  역 면적(㎡) 장부가액 공시지가 

서울특별시 중구 충무로 7,942.5 102,397,913 68,226,075 

 

 

5.  유형자산 

   

(1) 당기 중 당사의 유형자산 장부가액의 변동내용은 다음과 같습니다. 

(단위: 천원)

과목 기초가액 취득 대체 감가상각비 당기말가액 

토지  102,397,913 - - - 102,397,913

건물  59,609,655 - 180,800 (-)622,819 59,167,636

기계장치  40,800 - - (-)6,000 34,800

건설중인자산  41,700 139,100 (-)180,800 - -

합 계  162,090,068 139,100 - (-)628,819 161,600,349

 

(2) 전기 중 당사의 유형자산 장부가액의 변동내용은 다음과 같습니다. 
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(단위: 천원)

과목 기초가액 취득 대체 감가상각비 당기말가액 

토지 102,397,913  -  -  -  102,397,913

건물 59,325,666 -  905,000  (-)621,011  59,609,655

기계장치 46,800  -  -  (-)6,000  40,800

건설중인자산 -  946,700  (-)905,000  -  41,700

합 계 161,770,379  946,700  -  (-)627,011  162,090,068

 

 

6.  보험가입현황 

   

당사는 당기말 현재 건물과 기계장치에 대하여 삼성화재해상보험(주)의 패키지보험에 

가입하고 있는바, 건물 및 기계장치에 대한 부보금액은 89,949,369천원이며 영업책임

배상 1사고당 USD 5,000,000이 보상되는 등의 영업책임배상(General Liability)에 대

한 보험이 가입되어 있습니다. 또한, 회사는 상기 보험 이외에 가스사고배상책임보험 

(대물 1사고당 3억원, 대인1인당 6천만원 보상)에 가입하고 있습니다. 

 

 

7.  담보제공현황 

   

당기말 현재 차입금 및 임대보증금과 관련하여 당사가 담보로 제공한 토지 및 건물의

담보제공내역은 다음과 같습니다. 

(단위: 천원)

설정권자 채권최고액 관련채무 

삼성생명보험(주), 삼성화재해상보험(주), 

LIG손해보험(주), 대한생명보험(주) 
97,817,200 장기차입금 

동부화재해상보험(주)  121,875 임대보증금 

(사)생명보험협회  415,545 " 

동아건설산업(주)  589,680 " 

오티스LG엘리베이터(유)  570,680 " 

(주)신한은행  1,901,900 " 

삼성카드(주)  108,492 " 

푸르덴셜생명보험(주) 152,448 " 

합 계  101,677,820 " 
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8. 장기차입금 

   

당기말과 전기말 현재 당사의 장기차입금의 내역은 다음과 같습니다. 

(단위: 천원)

당기말 금 액 
차입처 

이자율(%) 당기말 전기말 
상환방법 최종만기일 

삼성생명보험(주) 6.9 45,898,840 45,898,840 만기일시 2008. 12. 26 

삼성화재해상보험(주) 6.9 12,791,480 12,791,480 ″ 2008. 12. 26 

LIG손해보험(주) 6.9 10,534,160 10,534,160 ″ 2008. 12. 26 

대한생명보험(주) 6.9 6,019,520 6,019,520 ″ 2008. 12. 26 

합 계  75,244,000 75,244,000   

 

 

9. 자   본 

   

(1) 자본금 

당기말 현재 당사의 수권주식수는 61,042,400주이며, 발행주식수는 보통주 15,260,600

주로서 1주당 금액은 5,000원이며 보통주 자본금은 76,303,000천원입니다.  

   

(2) 주식할인발행차금 

주식할인발행차금은 주식발행연도부터 3년 이내의 기간에 매기 균등액을 상각하고 동 

상각액은 이익잉여금처분으로 처리하고 있습니다.  

   

   

10. 배당금 

   

당사의 당기 및 전기의 이익잉여금처분계산서상에 계상되어 있는 배당금에 관한 사항

은 다음과 같습니다. 

 

(1) 배당금 산정 내역 

구분 발행주식수 1주당금액 납입자본금 배당률 일수 배당금 

당기 15,260,600 5,000 76,303,000천원 6.44% 181일 4,914,242천원 

전기 15,260,600 5,000 76,303,000천원 6.31% 184일 4,814,312천원 

 

(2) 배당성향 
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구 분 당기 전기 

배당금 4,914,242천원 4,814,312 천원 

당기순이익 4,736,100천원 4,814,312 천원 

배당성향 104% 100% 

 

(3) 배당수익율 

구 분 당기 전기 

주당배당금 322.0원 315.5원 

결산일 종가 6,320원 6,420원 

배당수익율 5.09% 4.91% 

 

(4) 배당비율 

당사는 부동산투자회사법 제28조 제3항, 동법시행령 제32조 및 당사의 정관 제56조 제

3항에 따라 당기순이익을 초과하여 배당할 수 있습니다. 초과배당은 당기의 감가상각

비 범위 내에서 당기순이익 및 과세소득, 자본적지출계획 및 배당여력 현금보유액 등

을 종합적으로 판단하여 이사회가 결정하되, 초과배당으로 인하여 발생하게 되는 이월

결손금은 차기 이후의 배당가능이익 산정시 이를 포함하지 아니합니다.  

구    분 당기 전기 

상법상 당기 배당가능이익(A)  4,017,608천원 4,285,698천원

당기 배당금 (B) 4,914,242천원 4,814,312천원

배당비율 (B/A) 122.3% 112.3%

 

 

11. 법인세비용 및 이연법인세자산(부채) 

   

(1) 당사의 당기 및 전기 손익에 반영된 법인세비용의 내역은 다음과 같습니다. 

(단위: 천원)

구     분 당     기 전     기 

당기 법인세 부담액 - -

일시적 차이로 인한 이연법인세 변동액 - -

법인세비용 - -

 

(2) 당기 및 전기 중 당사의 회계이익과 과세소득간의 세무조정항목별 내역은 다음과 

같습니다. 

   (단위 : 천원)
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일시적차이 비일시적차이 
구   분 

당 기 전 기 당 기 전 기 

(익금산입 및 손금불산입)     

미수수익 78,321 69,971 - -

미지급비용 208,521 - - -

소       계 286,842 69,971 - -

(손금산입 및 익금불산입)  

미수수익 108,701 78,321 - -

미지급비용 - 166,808 - -

소       계 108,701 245,129 - -

차  감  계 178,141 (-)175,158 - -

 

 (3) 당기 및 전기 중 당사의 일시적차이의 증감내역은 다음과 같습니다. 

   

  <당기> 

(단위: 천원)

계정과목 기초 증가 감소 기말 

미수수익 (-)78,321 (-)108,701 (-)78,321 (-)108,701

미지급비용 - 208,521 - 208,521

합계 (-)78,321 99,820 (-)78,321 99,820

유효세율 27.5%  27.5%

이연법인세자산(부채) (*) -  (*) -

 

 <전기> 

(단위: 천원)

계정과목 기초 증가 감소 기말 

미수수익 (-)69,971 (-)78,321 (-)69,971 (-)78,321

미지급비용 166,808 - 166,808 -

합계 96,837 (-)78,321 96,837 (-)78,321

유효세율 27.5%  27.5%

이연법인세자산(부채) (*) -  (*) -

(*) 당사는 부동산투자회사법 제28조 제3항, 동법시행령 제32조 및 정관 제56조 제3항에 따라 

당기의 감가상각비 범위 내에서 당기순이익 및 과세소득, 자본적지출계획 및 배당여력 현금보

유액 등을 종합적으로 판단하여 이익을 초과하여 배당할 수 있으므로 향후 법인세부담액이 없
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을 것으로 예상되어 이연법인세자산(부채)를 계상하지 아니하였습니다. 

 

(4) 당기 및 전기의 당사에 적용될 법인세 법정세율(주민세 포함)은 27.5%이나 법인세

법 제51조의 2 유동화전문회사 등에 대한 소득공제 규정에 근거하여 배당가능이익의 

100분의 90 이상을 배당할 경우 동 금액은 당해 사업연도의 소득금액 계산시 소득공제

를 받을 수 있으므로 당기 및 전기에는 법인세비용이 발생하지 아니하여 유효법인세율

을 산정하지 아니하였습니다. 

 

   

12. 임대수익 

   

당사는 다수의 임차인과 각각 개별 임대차계약에 따라 임차기간과 임차료를 정하고 있

으며, 이는 매년 소비자물가상승률에 따라 인상되므로 향후 각 기간별 미래 임대수익

의 합계는 별도로 산정하지 아니합니다. 

   

   

13. 특수관계자와의 거래 

   

(1) 당기 및 전기 중 특수관계자와의 중요한 거래내용은 다음과 같습니다. 

(단위: 천원)

회사명 과 목 당기 전기 

삼성생명보험(주) 이자비용  1,570,495  1,596,525

 임대료수익 371,189 360,378

 관리수익 141,456 136,282

 주차료수익 38,364 35,454

삼성화재해상보험(주) 이자비용 437,679  444,933

 보험료 28,790  29,595

LIG손해보험(주) 이자비용  360,441  366,416

 

(2) 당기말과 전기말 현재 특수관계자와의 거래로 인한 중요한 채권ㆍ채무의 내용은  

다음과 같습니다. 

(단위: 천원)

회사명 과 목 당기말 전기말 

삼성생명보험(주) 미지급비용  43,384  52,061

 장기차입금  45,898,840  45,898,840

 임대보증금  309,000 300,000
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(단위: 천원)

회사명 과 목 당기말 전기말 

삼성화재해상보험(주) 선급비용  27,994  56,784

 미지급비용  12,091  14,509

 장기차입금  12,791,480  12,791,480

LIG손해보험(주) 미지급비용  9,957  11,948

 장기차입금  10,534,160  10,534,160

 

 

14. 주요약정사항 

   

당기말 현재 당사의 주요 약정사항은 다음과 같습니다. 

   

(1) 자산관리계약 

당사는 (주)맥쿼리 프로퍼티 어드바이저스 코리아와 부동산 취득ㆍ관리ㆍ개량 및 처분, 

부동산 개발 및 임대차, 유가증권매매 등의 방법에 의한 자산의 투자운용업무 위탁계

약을 체결하여 다음의 자산관리수수료를 회계기간별로 지급하고 있습니다.  

구   분 내    용 

기본수수료 
기본수수료를 반영하지 않은 경상이익의 11.3% 

(단, 제1기는 0%, 제2기는 17%, 제3기 및 제4기는 11%임). 

매각수수료 

매각비용을 공제한 매각대금에서 취득비용을 포함한 취득가액 및 기간 중의 자

본적 지출액을 공제한 금액의 25% 

(단, 매각수수료는 매각잉여금이 발생하고 5년간 투자자 내부수익률이 11.5% 

초과인 경우 지급함). 

성과수수료 
매각비용을 공제한 매각대금에서 5년간 11.5%의 투자자 내부 수익률을 보장하

는 매각대금을 초과하는 매각잉여금의 40%. 

 

(2) 일반사무수탁계약 

당사는 (주)우리은행과 발행주식의 명의개서에 관한 업무, 주식발행에 관한 사무, 당

해 당사의 운영, 계산 및 공시에 관한 사무, 이사회 및 주주총회 소집 등의 업무에 대

한 일반사무수탁계약을 체결하여 총자산의 연 0.05%의 일반사무수탁수수료를 분기별로 

지급하고 있습니다. 

   

(3) 자산보관계약 

당사는 (주)우리은행과 부동산, 유가증권 및 현금 등의 자산의 보관ㆍ관리업무 위탁계

약을 체결하여 총자산의 연 0.03%의 자산보관수수료를 분기별로 지급하고 있습니다.  
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(4) 빌딩관리용역 및 용역계약 

당사는 (주)샘스와 부동산관리용역계약(임대차관리, 예산 및 재정관리, 관리운영 및 

유지관리 감독 등) 및 시설관리위탁계약(시설관리, 경비 및 보안관리, 주차관리, 위생

관리 등)에 따라 일정액의 수수료를 지급하고 있으며 이를 부동산일반관리비와 시설관

리위탁비로 분류하고 있습니다.  

   

 

15. 부가가치 계산에 필요한 계정과목 및 금액 

   

당기와 전기중 당사의 부가가치 산정에 필요한 계정별 금액은 다음과 같습니다. 

(단위: 천원)

계정과목 당    기 전    기 

경상이익 4,736,100 4,814,312

임원보수 6,000 6,000

세금과공과 27,239 254,896

감가상각비 628,819 627,011

순금융비용 2,418,008 2,463,582

합계  7,816,166 8,165,801

 

   

16. 주당경상이익 및 주당순이익 

   

주당경상이익 및 주당순이익은 보통주 1주에 대한 경상이익 및 당기순이익을 계산한것

으로 그 내역은 다음과 같습니다. 

구   분 당    기 전    기 

경상이익 및 당기순이익 4,736,100천원 4,814,312천원

(-)우선주 배당금 - -

보통주 경상이익 및 당기순이익(주1) 4,736,100천원 4,814,312천원

가중평균 발행보통주식수(주2) 15,260,600 15,260,600

주당경상이익 및 주당순이익 310원 315원

(주1) 당기 및 전기 중 특별손익이 발생하지 않음에 따라 보통주 경상이익 및 당기순이익은 

동일함. 

(주2) 당기 및 전기 중 발행보통주식수의 변동이 없으므로 가중평균 발행보통주식수는 당사가 

발행한 보통주식수와 동일함. 
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17. 최종 중간기간의 주요 재무정보(감사받지 않은 재무정보) 

   

당사는 법령에 의하여 2005년 7월 1일부터 2005년 9월 30일까지 및 2006년 1월 1일부

터 2006년 3월 31일까지 중간기간의 재무제표를 작성하고 있으나 최종 중간기간의 재

무제표는 별도로 작성하고 있지 아니한 바 2005년 10월 1일부터 2005년 12월 31일까

지 및 2006년 4월 1일부터 2006년 6월 30일까지 최종 중간기간의 주요 재무정보는 다

음과 같습니다. 

(단위: 천원)

최종 중간기간 
구   분 

당    기 전    기 

영업수익 5,534,736 5,658,707

중간기간순이익 2,115,583 2,662,907

주당경상이익 및 주당순이익 139원 174원

 

   

18. 현금흐름표 

   

현금흐름표의 현금은 대차대조표의 현금및현금등가물로 구성되어 있으며, 현금의 유입

과 유출이 없는 거래 중 중요한 사항은 다음과 같습니다. 

(단위: 천원)

내        용 당     기 전     기 

건설중인자산의 건물 대체 180,800 905,000

주식할인발행차금의 상각 189,879 189,879

 

 

Ⅸ. 감사인의 감사(검토) 의견  

 

- 외부감사인의 감사(검토) 의견 :  

본 감사인의 의견으로는 상기 재무제표는 주식회사 맥쿼리센트럴오피스기업구

조조정부동산투자회사의 2006년 6월 30일과 2005년 12월 31일 현재의 재무상태

와 동일로 종료되는 양회계연도의 경영성과 그리고 이익잉여금의 변동과 현금흐

름의 내용을대한민국에서 일반적으로 인정된 회계처리기준에 따라 중요성의 관

점에서 적정하게 표시하고 있습니다. 

안진회계법인 
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  - 내부감사인의 감사(검토) 의견 :  

대차대조표를 포함한 재무제표는 부동산투자회사법, 회사정관, 기업회계기준 및 

관계규정에 따라 회사의 재무상황을 기업회계기준에 위배되어 작성된 부분이 발견

되지 아니하였습니다.  

내부감사인 노 대 섭  
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제 9 부  기타사항  

 

 

 Ⅰ. 신고 및 공시사항 요약  

 

공시일 공시제목 공시처 

2006.06.15 주식명의개서정지 증권선물거래소 

2006.03.31 사업보고서 증권선물거래소, 금감원 

2006.03.23 정기주주총회 결과 증권선물거래소, 금감원 

2006.03.16 감사보고서 제출 증권선물거래소, 금감원 

2006.03.03 주주총회 개최결의 증권선물거래소, 금감원 

2006.03.03 현금배당결정 증권선물거래소, 금감원 

 

 

Ⅱ. 회사의 경영과 관련된 중요한 소송진행사항  

   해당사항 없음  

 

 

Ⅲ. 법 제 30 조 단서의 규정에 해당하는 거래현황  

    해당사항 없음  

 

Ⅳ. 제재현황  

     해당사항 없음  

 

 

Ⅴ. 투자제한사항 준수여부  

 

투자제한사항의 내용 준 수 여 부 

1. 총자산의 100 분의 70 이상을 기업이 채권금융기관에 대한 부

채 등 채무를 상환하기 위하여 매각하는 부동산으로 구성 
위반사항 없음 

2.다른 회사의 의결권이 있는 발행주식의 100 분의 10 을 초과하

는 투자불가 
위반사항 없음 

3. 동일인 발행한 유가증권에의 투자로서 총자산의 100 분의 5

를 초과하는 투자불가 
위반사항 없음 

4. 회사의 임원 및 그 특별관계자 또는 회사의 주식을 100 분의 위반사항 없음 
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투자제한사항의 내용 준 수 여 부 

10 이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자와 부동산투자회사

법 제 21 조에서 정하는 자산의 투자/운용방법에 해당하는 거래

를 하는 행위 불가 

5. 업무를 위탁한 자산관리회사와 부동산이나 유가증권을 거래

하는 행위 불가 
위반사항 없음 

 

 


